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Sprechen Sie uns an. GUTHIER
& PARTNER

Steuerberater
Vereidigte Buchprifer

Wir beraten Sie gerne.

Informationen zur
STEUERLICHEN
BEGUNSTIGUNG DER
SANIERUNG VON EINEM
BAUDENKMAL

erteilt lThnen Hans-Jirgen Reibold,

Blaue Stunde zufdem Mardplatzin Heppenheim.

vereidigter Buchpriifer, Steuerberater

Reibold, Guthier & Partner GbR

Weiherhausstrasse 8b

64646 Heppenheim

Telefon: 06252/9909-0
Fax: 06252/9909-50

Email: zentrale@reibold-guthier.de

www.reibold-guthier.de

Kanzleistandort Weinheim :
Thaddenstr. 14a
69469 Weinheim
Telefon: 06201/3797176

Fax: 06201/3797199
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Motive fiir Erwerb

Erwerb eines Unikats
Erhaltung eines Kulturgutes
Man wird Teil der Geschichte
Langfristiger Vermdgensbau

in guten Lagen

Vorstellung Uber Nutzungs-
konzept

steuerliche Forderung/Zuschiisse
da Staat durch Biirger sanieren
lasst

Kldrung, ob Baudenkmal aner-
kannt ist (Landesrecht)

Was wird gefordert?

Sanierung- und Baumallnahmen,
die der Erhaltung des Geb&udes
dienen und zur sinnvollen Nut-
zung notwendig

Maflnahmen missen vor Beginn
der MalRhahmen mit der Behorde
abgestimmt werden.
Landesdenkmalschutzbehdrde
Bescheinigung durch Behdrde

Abschreibungsbefugnis

- Eigentimer, der die Sanierungs-
oder Baukosten tatsachlich ge-
tragen hat (Bauherr)

- auch beginstigte Aufwendungen,
die nach rechtswirksamen Kauf-
vertrag vom Erwerber getragen
werden

-  Zuschisse sind zu kirzen

- Abgrenzung von Herstellungs-
kosten/Erhaltungsaufwand

- Einkilnfteerzielungsabsicht
(Vermietung )

- Bescheinigung durch Denkmalschutz-
behdrde nach Abschluss Malinahme

Hohe nach Zeitraum § 7i EStG
fur Herstellungskosten (ab
01.01.2004)

- Bemessungsgrundlage bescheinigter
Aufwand

- 1-8 Jahr je 9% (72%)

- 9-12 Jahr je 7% (28%)

Selbstgenutzte Wohnung im
Baudenkmal (§ 10 f EStG)

- Abzug als Sonderausgabe

- Bemessungsgrundlage bescheinigter
Aufwand

- 1-10 Jahr je 9% (max. 90%)

Hohe und Zeitraum § 11b EStG,
§ 10 f EStG von Erhaltungsauf-
wendungen

- keine Herstellkosten

- Bemessungsgrundlage bescheinigter
Aufwand

-  Sofortaufwand bzw. Option zur
verteilung auf 2-5 Jahre (Ver-
mietungsfall )

- bei Eigennutzung als Sonderaus-
gabe, Jahr 1-10 je 9% (max. 90%)

Betriebswirtschaftl. Aspekte

- erhohte steuerliche Abschreibung multi-
pliziert mit Steuersatz stellt
Innenfinanzierungs mittel dar

- Investitions-Finanzierungsplan sowie
Bewirtschaftungsplanung ist vor In-
vestitionsentscheidung zu empfehlen



