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Vermietung an die Kinder

Die Vermietung einer Wohnung an
Angehodrige wie etwa an das
auswartig studierende Kind oder die
pflegebedirftigen  Eltern erfolgt
meist zu nicht ortsublichen Mieten.
Denn eine niedrigere Miete mindert
die  steuerpflichtigen  Einkinfte.
Allerdings kénnen bei einer Miete
von weniger als 66% der
ortsublichen Marktmiete die
Werbungskosten nur anteilig
berlcksichtigt werden. In diesem Fall
muss auch eine Uberschussprognose
erstellt werden, damit die
Vermietung nicht ganzlich als
Liebhaberei gewertet wird. Die

ortstibliche Miete ist in der Praxis oft
schwierig zu ermitteln.

Die Oberfinanzdirektion (OFD) Frankfurt
am Main hat daher am 22.Januar
Vorschriften zur Ermittlung dieser Miete
bei Vermietung an nahe Angehorige
veroffentlicht. Sie gibt den
Finanzamtern sieben Prifungsschritte
vor. Zunachst ist von diesen zu prifen,
ob die Wohnung vor der Uberlassung
an nahe Angehorige an fremde Dritte
vermietet war. Ist dies gegeben, kdnnen
die Finanzamter die zuvor vereinbarte
Miete als  ortsiubliche  Kaltmiete
zugrunde legen. Sofern die Wohnung
nicht fremdvermietet war, sollen die
Amter die ortsiibliche Miete anhand der
aktuellen Ortlichen Mietspiegel
ermitteln.

Es folgen als  VergleichsgroBen
verwaltungsinterne Mietwert-
kalkulatoren, Internetrecherchen, bei-
spielsweise unter www.immoscout24.de,
alte angepasste Mietpreisspiegel und
eine Herleitung anhand einer
bundesdurchschnittlichen Miete, bis hin
zum Sachverstandigengutachten.

Wer an Verwandte vermietet, ist daher gut
beraten, wenn er anhand des Schemas der
OFD eine Uberprifung vornimmt und
diese auch hinreichend dokumentiert, um
spater keine Kirzung seiner
Werbungskosten zu riskieren. Erganzend
kann in den Mietvertragen auch ein Passus
eingebaut werden, dass die zu zahlende
Miete als Untergrenze immer mindestens
66% der ortsublichen Marktmiete betragen
soll. In der Praxis empfehlen sich zudem
ein schriftlich formulierter Mietvertrag
sowie die Einrichtung eines Dauerauftrags.




